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Sexta-feira, 06 DE DEZEMBRO DE 2019

DELIBERACOES: item 1 - Alteracdo Normas Gerais da CODEC - Foi
proposta por mim a leitura de alguns itens das Normas Gerais, alterados
pelos Diretores, para adequagdo e melhoramento de procedimentos, apos,
lido, e amplamente discutido, cada item e sua necessidade e proposta de
alteragdo, optou-se por consolidar nesta ata o novo texto das NORMAS
GERAIS na integra, a qual foi por unanimidade aprovada, com a seguinte
redagdo: INSTRUCAO NORMATIVA N° 01 DE 03 DE DEZEMBRO DE 2019
- Dispde sobre normas gerais para a implantagdo e o funcionamento de
empreendimentos industriais e logisticos nas Areas Industriais do Pard,
administradas pela Companhia de Desenvolvimento Econdmico do Para -
CODEC. O Conselho de Administragdo da Companhia de Desenvolvimento
Econdémico do Pard - CODEC, no uso de suas atribuicbes estatutarias,
resolve: CAPITULO I - Das disposig@es iniciais. Art. 1°. Ficam instituidas as
Normas Gerais, que disciplinam a implantagdo e o funcionamento de
empreendimentos industriais e logisticos no estado do Pard, nas areas
administradas pela CODEC. Art. 2°. Para os fins destas normas, considera-
se: I - Area Industrial: porgdo de area ou lote com infraestrutura adequada
para implantagdo de indUstrias e de empreendimentos de apoio a atividade
industrial; II - Distrito Industrial: porgdo de &rea devidamente identificada,
parcelada, delimitada e zoneada por segmento industrial, com infraestrutura
adequada para implantagdo de industrias e de empreendimentos de apoio
a atividade industrial; III - Condominio Industrial - Espaco confinado e
dotado de infraestrutura basica para industrias sujeito a normas e condigbes
convencionadas. IV - Lote industrial: porgdo de area delimitada e locada
dentro do perimetro de um Condominio, Distrito ou Area Industrial,
destinada a implantagdo de um projeto definido; V - Area construida:
espago compreendido entre os perimetros dos fechamentos das diferentes
edificagbes construidas nos lotes industriais; VI - Layout: disposigdo das
edificagbes a serem implantadas nos lotes industriais, com identificagdo
das areas edificadas, das cotas, dos recuos e dos afastamentos; VII -
Protocolo de Intengdo: termo firmado entre a CODEC e a empresa
interessada em adquirir lote industrial, no qual é pactuada a reserva do
terreno pretendido; VIII - Ficha de Projeto: formuldrio(s) que contém
informag0es da empresa interessada e do empreendimento que se
pretende implantar necessarias a analise do projeto por parte da area
técnica da CODEC; IX - Promessa de venda e compra: contrato firmado
entre a CODEC e a empresa interessada em adquirir lote industrial por
pagamento a vista ou parcelado, no qual sdo definidos os termos da
comercializagdo; X - Atividades de apoio: servigos que tenham por objetivo
o atendimento a demanda das indUstrias instaladas ou n&o nos Distritos,
Condominios e Areas Industriais, tais como telefonia, transporte, energia,
correios, servigos bancarios, servigos de logistica industrial e outros
considerados complementares as atividades industriais. CAPITULO II - Das
condigGes de comercializagdo. Segdo I. Das condigdes gerais. Art. 3°0. A
comercializagdo de dreas da Companhia somente podera ser realizada com
pessoa juridica devidamente constituida, que comprove sua regularidade
juridico-fiscal, de acordo com o que dispde o Capitulo III destas normas.
Art. 49. Compete exclusivamente a CODEC a definigdo e a delimitagdo de
dreas para comercializagdo, de acordo com o zoneamento do respectivo
Distrito Industrial. Art. 5°. A area industrial somente podera ser utilizada
para a implantagdo do empreendimento especificado na respectiva ficha de
projeto, devendo, qualquer alteracdo do projeto inicial, ser previamente
submetida a anuéncia expressa da CODEC. Art. 6°. E de inteira
responsabilidade da empresa adquirente o pagamento de foros, laudémios,
taxas e outros encargos incidentes ou que venham a incidir sobre o imével
comercializado, excluindo-se a CODEC de quaisquer desses encargos. Art.
7°. A drea industrial ndo poderd ser dada em garantia de pagamento,
hipotecado ou alienado sob qualquer forma, sem a anuéncia expressa e
gratuita da CODEC no respectivo instrumento de gravame. Art. 8°. E
vedado ao adquirente locar, ceder ou emprestar, a qualquer titulo, a area
industrial, no todo ou em parte, bem como permitir a terceiros o seu uso,
ainda que gratuita e eventualmente, sem prévia autorizagdo formal da
CODEC. Paragrafo Unico. A autorizagdo de que trata o caput, serd precedida
de manifestagdo técnica e juridica, a ser realizada pelas diretorias
competentes, a partir da andlise da ficha do projeto e do instrumento
juridico de transmissdo de posse da &rea que, obrigatoriamente, devem
ser apresentados a CODEC. Secdo II. Da compra e venda direta. Art. 9°. A
empresa interessada em adquirir area da CODEC, devera requerer reserva
proviséria da area industrial pretendida, mediante celebragdo de Protocolo
de Intengdo, com prazo de validade de 30 (trinta) dias, contados da sua
assinatura. § 1° Na ocasido da assinatura do Protocolo de Intengdo, sera
fornecida ao interessado Ficha de Projeto, para preenchimento e
apresentagdo das informagdes necesséarias a analise do empreendimento,
que servird de base para a analise da CODEC quanto ao seu deferimento
ou ndo, da aquisigdo. § 2°. No prazo previsto no caput deste Artigo, a
empresa interessada deverd devolver a CODEC a Ficha de Projeto
devidamente preenchida. § 3°. Ap6s a entrega da Ficha de Projeto, a
CODEC fornecerd relagdo de documentos previstos no Capitulo III destas
normas gerais, com prazo de 60 (sessenta) dias para atendimento
completo. § 4°. Os prazos referidos no caput e no paragrafo 3° poderdo ser
prorrogados, mediante pedido expresso da empresa interessada, que
deverd em seu requerimento abordar a justificativa do pleito, submetido a
apreciagdo da CODEC, que observando conveniéncia do pedido, deliberara
sobre a concessdo ou ndo da prorrogagdo. § 5°. A empresa que, tendo
assinado o protocolo de intengdo, ndo cumpra os prazos fixados neste
artigo, ou ndo atenda aos requisitos exigidos nas normas gerais, terd seu
pedido de reserva de area industrial automaticamente cancelado,
tornando-o sem efeito e desobrigando a CODEC de manter os termos
anteriormente pactuados. § 6°. Na hipotese mencionada no §5° deste
Artigo, a empresa desistente podera requerer a qualquer tempo a aquisicéo
da mesma area ou de nova area industrial, ocasido que sera verificada a
respectiva disponibilidade. Art. 10. Apds a analise da ficha de projeto e dos

documentos relacionados no Capitulo III, a CODEC informard a empresa
interessada, via oficio, o resultado da analise do seu projeto, deferindo ou
ndo o seu pedido. § Unico. No caso de deferimento, a CODEC informara o
prego a ser pago pela aquisigdo da area industrial e indicard a sua vigéncia
e condicbes de pagamento. Segdo III. Do prego e das condigdes de
pagamento. Art. 11. O precgo das areas industriais sera fixado pelo Conselho
de Administragdo da Companhia e corrigido mensalmente pela variagdo do
Indice Nacional de Pregos ao Consumidor, medido pela Fundagdo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (INPC-IBGE), ou outro indice oficial
que venha a substitui-lo. Pardgrafo Unico. Os pregos das areas industriais
serdo fixados em metro quadrado. Art. 12. O prego da area industrial é
estabelecido pela CODEC e sera diferenciado por tipo de atividade
econdémica, zoneamento do distrito industrial, e de acordo com as condicdes
de cada area. Paragrafo Unico. O prego para atividade econdmica de apoio,
logistica e prestagdo de servigos, serd 20% (vinte por cento) acima do
prego definido para as areas destinadas as atividades industriais. Art. 13.
O Conselho de Administragdo podera conceder condigdes diferenciadas de
prego e pagamento, a titulo de incentivo de atratividade para a implantagdo
de empreendimentos estratégicos para o desenvolvimento, que atendam
cumulativamente, pelo menos 2 (dois) dos seguintes critérios: a) Projetos
que se enquadrem nos seguintes eixos de atuagdo industrial: Verticalizagdo
das cadeias produtivas contempladas nos Programas do Governo do
Estado; I).Geragdo de no minimo 300 (trezentos) empregos diretos; II).
Geragdo de no minimo 50 (cinquenta) empregos qualificados ;III).
Capacidades exclusiva do empreendedor ou grupo a que pertenga para o
investimento total do projeto; b) Alta tecnologia industrial; c) Prazo inferior
a 36 (trinta e seis meses) para conclusdo do investimento total; d)
Pioneirismo a nivel regional; e) Apresentar vantagem comparativa de
localizagdo para exportagdo; f) Produgdo de equipamentos de geragdo de
energia alternativa e sustentdvel; g) Biotecnologia e ciéncias da vida e da
salde. Art. 14. O pagamento podera ser realizado a vista ou parcelado, em
qualquer caso, mediante prévia assinatura de contrato de promessa de
venda e compra.§ 1° Em sendo pagamento a vista, o promitente comprador
deverd, no prazo de 30 (trinta) dias, registrar em cartério de notas, a
escritura publica de venda e compra, prosseguindo com o seu posterior
registro no Cartério de Registro de Imdveis, em prazo ndo superior a 30
(trinta) dias corridos.§ 2° Nas vendas a prazo, o instrumento particular de
promessa de venda e compra, deverd fixar, dentre outras condigdes, a
forma de pagamento nos seguintes termos: a) sinal de 20% (vinte por
cento) do valor total da area, a ser pago no ato da assinatura do contrato
de promessa de venda e compra; b) 80% do valor total da érea, pagos em
até 05 (cinco) parcelas mensais, venciveis a cada 30 (trinta) dias contados
do pagamento do sinal a que alude o item antecedente, sendo tais parcelas
corrigidas mensalmente pela variagdo do INPC-IBGE (Indice Nacional de
Pregos ao Consumidor, medido pela Fundagdo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica) ou outro indice oficial que venha a substitui-lo. §
30, Em caso de atraso no pagamento, serdo cobrados juros de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata die sobre cada parcela em atraso,
corregdo monetaria pelo INPC-IBGE e multa de 2% (dois por cento) sobre
a soma do principal com os juros e corregdo monetaria, podendo a CODEC,
a seu critério, levar o(s) titulo(s) a protesto. § 4° O atraso no pagamento
do sinal ou de qualquer das parcelas por prazo superior a 60 (sessenta)
dias, facultard a CODEC interpretd-lo como desisténcia do negdcio por
parte do Promitente Comprador, e optar por rescindir a Promessa de Venda
e Compra, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial.§ 5° Rescindida a Promessa de Venda
e Compra pela inexecugdo por parte da Promitente Comprador, este fara
jus a devolugdo do montante efetivamente pago pela drea adquirida,
atualizado monetariamente pelo mesmo indice de corregdo definido no
contrato, deduzindo-se: a) o valor que houver pago a titulo de sinal,
conforme previsto no artigo 418 do Cddigo Civil Brasileiro; b) as despesas
administrativas, operacionais, tributarias e outras comprovadamente
realizadas pela CODEC relacionadas ao negécio.§ 7°. Se a promissaria
compradora ndo comparecer para receber o valor previsto no §6° deste
Artigo, no prazo de 15 dias a contar da notificagdo formal que lhe for feita,
podera ele ser depositado na conta corrente informada por ocasido da
celebragdo da Promessa de Venda e Compra, ficando a CODEC liberada
para vender ou prometer vender a terceiros a area industrial objeto da
promessa desfeita. Segdo IV. Da transferéncia de propriedade ou posse
com interveniéncia da CODEC. Art. 15. A propriedade ou posse da area
industrial somente podera ser prometida ou transferida a terceiro, pessoa
juridica, a qualquer titulo, apds expressa autorizagdo da CODEC, mediante
analise técnica da finalidade a ser dada ao imdvel, para tanto, devendo o
interessado apresentar a CODEC os mesmos documentos referidos no art.
16. § 1°. A CODEC tera direito de preferéncia para a aquisigdo do imdvel
em igualdade de pregos e condigbes de comercializagdo por ela praticados.
§ 29, No caso de renlncia da CODEC ao direito de preferéncia a que se
refere o §1° deste artigo, e tendo sido avaliado positivamente quanto a
destinagdo do imdvel, a CODEC autorizara a transferéncia da propriedade
do imdvel, mediante o pagamento de taxa de anuéncia correspondente a
10% (dez por cento) do valor da area, atualizado com base na tabela de
precos da CODEC vigentes no momento em que for concretizada a
transferéncia da propriedade a terceiros. § 3°. A taxa de anuéncia a que
alude o §2° deste artigo é devida qualquer que seja a natureza da
transferéncia a terceiro: doagdo, venda, integralizagdo de capital, dagdo
em pagamento, e tantas quantas mais diferentes formas existam ou
venham a existir.§ 4° Para as finalidades deste artigo entende-se como
“terceiro” qualquer pessoa juridica em favor da qual seja realizada a
transferéncia da propriedade da area industrial, a qualquer titulo, segundo
disp0e o § 3° deste artigo, bastando, para isto, que a beneficidria tenha
personalidade juridica distinta da transmitente, e ainda que ambas -
transmitente e beneficidria - integrem o mesmo grupo empresarial. § 5°



