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Ndo serad concedida anuéncia para transferéncia de propriedade e/ou de
posse da areas industriais, nos casos em que: a) o imovel ndo estiver
totalmente pago pelo atual promitente comprador; b) o empreendimento e
a empresa pretendente ndo atendam aos requisitos exigidos nestas
Normas Gerais; c) o empreendimento ndo seja adequado a destinagdo
definida pelo zoneamento a &rea industrial objeto de transferéncia.§ 6° A
anuéncia a ser concedida pela CODEC devera constar no instrumento
publico ou particular de transferéncia de propriedade ou posse da érea,
bem como ser registrada na matricula do imével objeto da transag@o.
CAPITULO III. Dos documentos necessarios. Art. 16. Para aquisigdo de
area industrial em quaisquer dos Distritos, Condominios Industriais ou
Areas Industriais do Estado do Pard, e ainda, para a locagdo, ou cessdo de
qualquer natureza, de area industrial, serd necesséria a apresentagdo, por
parte da empresa interessada, dos seguintes documentos: I- prova de
arquivamento do contrato e do estatuto social na Junta Comercial
competente, bem como dos atos de constituicdo da empresa e de
investidura dos representantes legais; II- prova de publicagdo no Didrio
Oficial da Unido e de arquivamento na Junta Comercial, do ato de
autorizagdo de funcionamento no pais, no caso de sociedade estrangeira;
I1I- certidGes negativas de protesto de titulos da empresa e de seus sécios
principais, expedidas pelo cartério da Comarca em que se situar a sede da
empresa; IV- Certidées negativas ou de regularidade: a) de acgoes
executivas, em nivel estadual e federal, inclusive fiscal; b) de processo de
faléncia ou concordata, expedidas pelos cartérios de distribuigdo da
Comarca em que se situar a sede da empresa; c) da Justiga do Trabalho,
expedida pela Regido em que se situa a sede da empresa; d) de débito
para com os 6rgdos federais, estaduais e municipais; e) de situagdo com a
previdéncia social; V- balango analitico e demonstrativo do resultado do
ultimo exercicio social, dos dois ultimos exercicios sociais ou dos trés
ultimos exercicios sociais, conforme o tempo de existéncia da empresa, ou,
ainda, balango especial levantado no més anterior ao da apresentagdo do
pedido para a empresa constituida no exercicio em que ocorrer a
apresentagdo da documentagdo de que trata este capitulo; VI- layout da
planta do empreendimento a ser instalado na area industrial pretendido,
indicando o total da &rea construida e a localizagdo de suas unidades
administrativas e de produgdo; VII- Cronograma fisico, sucinto,
especificando as diversas etapas de implantagdo imediata do projeto e a
expectativa de expansdo futura; §1° Os documentos referidos neste artigo
deverdo ser apresentados em copia autenticada e estar dentro da validade
determinada pelo érgdo expedidor, no que couber. §2° Somente serdo
acatadas certiddes de regularidade negativas ou positivas com efeito de
negativas, cuja exigibilidade dos créditos, estejam suspensas. CAPITULO
1V - Das condig8es construtivas. Art. 17. Cumpre a empresa adquirente, no
prazo de 30 (trinta dias) a partir da assinatura da promessa ou da escritura
publica definitiva de venda e compra, a fixacdo de placa na parte frontal
da area, em tamanho e modelo estabelecidos pela CODEC, informando
tratar-se de area destinada as futuras instalagdes de seu empreendimento,
com previsdo aproximada do funcionamento conforme o projeto. Art. 18.
A CODEC providenciard e fornecera a empresa adquirente a demarcagéo
topografica da area industrial. §1° Serd de responsabilidade da empresa
adquirente a preservagdo dos marcos das divisas da area. § 2° Havendo
necessidade de nova demarcagdo, a empresa adquirente deverd assumir
todos os encargos e 6nus decorrentes. Art. 19. O inicio da construgdo do
empreendimento devera ocorrer em até 360 (trezentos e sessenta) dias
corridos, contados da data de lavratura da escritura publica ou, no caso de
compra a prazo, contados a partir da assinatura da Promessa de Venda e
Compra, ou 180 dias a partir da emissdo da licenca de instalagdo,
respeitando-se sempre o prazo que for menor.§ 1° Ndo serdo considerados
como inicio de construgdo os meros servicos de desmatamento,
demarcagdo, cercamento e vedagdo do terreno, mas sim o inicio da
construgdo das edificagdes do empreendimento.§ 2° . Decorrido o prazo a
que alude o Caput deste Artigo sem que a empresa tenha iniciado a
implantagdo do empreendimento, a CODEC podera proceder a retrovenda
da area industrial alienada, restituindo a empresa inadimplente o valor
histérico pago pelo terreno, deduzidos dos encargos administrativos,
operacionais, tributérios e demais despesas incidentes sobre a operagdo,
nos termos do artigo 505 do Cdédigo Civil Brasileiro. Art. 20. O somatorio
das areas construidas devera corresponder, no minimo, a 20% (vinte por
cento) da area total, e, no maximo a 60% (sessenta por cento), mesmo
considerando-se as expansdes futuras. Art. 21. Os recuos minimos
admitidos serdo os seguintes: I -Para areas s de tamanho superior a
10.000,00m2: a) frontal: 20m (vinte metros);b) lateral e posterior: 10m
(dez metros).II - Para areas de tamanho inferior a 10.000,00m2: a)
frontal: 10m (dez metros);b) lateral e posterior: 5m (cinco metros).§ 1°.
A critério da CODEC, esses limites de recuo poderdo ser alterados,
respeitando-se a situagdo de empresas com edificagdes ja construidas. §
2°. Quando houver alteragdes das caracteristicas dimensionais do terreno
através de unificagdo ou subdivisdo de areas, o projeto das novas
edificagbes para a area resultante deverd respeitar os recuos minimos
constantes do artigo 21 destas normas. Art. 22. Na planta do
empreendimento devera constar previsdo de estacionamento de veiculos,
ndo sendo permitida a permanéncia de veiculos de qualquer natureza nas
areas comuns do Distrito, Condominio ou Area Industrial. Art. 23. A area
industrial deve ser cercada pelo adquirente, que submeterd a apreciagdo
prévia da CODEC o tipo de elemento a ser empregado para vedagdo. Art.
24. A construgdo e manutengdo do acesso do sistema vidrio da area
industrial é de responsabilidade da empresa adquirente, e sua execugdo
deverd ser submetida a aprovagdo da CODEC. Art. 25. A construgdo e
manutengdo de passeios e/ou area verde em frente as areas adquiridas
sera de responsabilidade do adquirente, obedecendo aos padrdes
estabelecidos pela CODEC. Art. 26. Ndo serd permitida a construgdo de
habitacGes na darea industrial, exceto aquelas destinadas aos vigias e ao

alojamento de funcionarios, sendo que, no caso desta Ultima, a empresa
deverad justificar sua imprescindibilidade a operagdo do empreendimento.
Art. 27. Qualquer construgdo, demoligdo ou reforma no interior do Distrito
Industrial ou da Area Industrial, s6 podera ser iniciada apds a expedicéo da
licenga correspondente pela CODEC. Paragrafo Unico. A expedigdo de
licenga para o inicio de qualquer construgdo, estd condicionada a
apresentacdo por parte da empresa interessada de 02 (duas) cépias do
projeto de engenharia civil aprovado pelos o6rgdos competentes,
acompanhados dos projetos complementares, do layout das instalagGes e
do cronograma de execugdo. Art. 28. Ndo sendo executada a expansdo
fisica do empreendimento, no prazo previsto no cronograma, a CODEC
poderd retomar o excedente da drea destinada originalmente a expansdo
até o limite de duas vezes a area efetivamente construida, obedecendo-se
os parametros fixados no artigo 19. Paragrafo Unico. A retomada a que se
refere o caput deste Artigo, sera processada nos termos fixados no §2° do
Artigo 18 destas Normas Gerais. Art. 29. A CODEC efetuarad visitas
periddicas as instalagdes para fiscalizagdo do cumprimento das exigéncias
estabelecidas nestas Normas Gerais, devendo tais visitas serem notificadas
com antecedéncia ndo inferior a cinco dias corridos. Art. 30. O cumprimento
destas normas ndo desobriga as empresas da obediéncia de leis,
regulamentos, codigos, posturas de uso e ocupagdo do solo, protegdo
ambiental ou outras disposigdes estabelecidas pelo Municipio, Estado e
Governo Federal, através de qualquer érgdo competente Art. 31. A CODEC
poderd providenciar judicialmente o embargo de qualquer obra em
desacordo com estas normas, quando forem iniciadas obras sem projeto
aprovado junto aos 6rgdos competentes para o licenciamento ou quando
ndo for permitido o acesso de seus técnicos para verificagdo ou vistoria.
CAPITULO V - Das formas de devolugédo da area. Art. 32. Configura-se justa
causa para a retomada da area industrial a CODEC:I - Descumprimento
total ou parcial das cldusulas da promessa de venda e compra; II - Ndo
houver ocorrido a implantagdo do empreendimento no prazo proposto; III
- O empreendimento implantando ndo seja compativel com o apresentado
na ficha de projeto aprovada pela CODEC; IV - A &area esteja sendo
utilizada em atividade incompativel com sua destinagéo; V - Violagdo as
normas gerais da CODEC; Paragrafo Unico. A retomada da area industrial
que trata o caput dar-se-& mediante: a) Distrato; b) Retrovenda; c)
Retomada administrativa; d) Acdo judicial; e) Desapropriagdo; Art. 33. A
retomada da area por distrato, ocorrerd por negociagdo amigavel entre as
partes. Art. 34. A retomada da &rea por retrovenda, seguira o disposto nos
artigos 505 a 508 do Cddigo Civil (Lei 10.406, de 10.01.2002). Art. 35. A
retomada administrativa, ocorrerd nas seguintes e cumulativas condigdes:
a)quando a area estiver inativa, e ndo contiver benfeitorias, condigdo que
devera ser constatada mediante laudo técnico do setor competente da
CODEGC, registrado em ata notarial de cartério competente; b) quando ndo
tiver sido escriturada, ndo houver averbagdo ou registro na matricula do
imdvel, situagdo que deverd ser comprovada por certiddo atualizada do
cartério imobilidrio competente. Art. 36. A retomada da area por agdo
judicial, ocorrerd quando ndo for possivel a adogdo de distrato, retrovenda
ou retomada administrativa. Art. 37. Aretomada da area por desapropriagdo,
ocorrera quando o interesse publico assim o justificar, mediante ato do
Chefe do Poder Executivo Estadual. CAPITULO VI - Das Disposicdes Finais.
Art. 38. E vedado o uso das areas comuns do Distrito, Condominio ou Area
Industrial para fins de propaganda de qualquer natureza, salvo se com
autorizagdo expressa da CODEC ou do Administrador do Condominio,
conforme o caso, e mediante pagamento de taxa eventualmente fixada.
Art. 39. A empresa responsavel pelo empreendimento se responsabilizara
pela obtengdo de licenciamento ambiental de sua atividade junto aos
6rgdos que exercem esse controle, e fornecerd uma copia a CODEC. Art.
40. auséncia de providéncias da empresa visando a obtengdo do
licenciamento ambiental e o ndo cumprimento de qualquer prazo
estabelecido na promessa, sem que tenha havido sua repactuagdo,
ensejardo a reversdo da venda nas condigdes estabelecidas no artigo 16
destas Normas. Art. 41. A empresa proprietaria de &rea industrial
participara do rateio das despesas com a execugdo e manutencdo dos
servigos de infraestrutura do Distrito, Condominio ou Area Industrial onde
estiver localizada a respectiva propriedade, na condigdo de condémino,
associado ou sob outra estrutura juridica permitida pela legislagdo, na
proporcdo percentual da drea que ocupe. Art. 42. As disposigdes destas
normas gerais, serdo declaradas parte integrante da Promessa e da
Escritura Publica de Venda e Compra da area industrial, com compromisso
explicito do adquirente de respeita-las a qualquer tempo. Art. 43. A critério
da CODEC, os parametros fixados nestas normas gerais poderdo ser
alterados em fung@o das especificidades de cada Distrito, Condominio ou
Area Industrial e da natureza de cada atividade industrial. Art. 44.
Competird ao Conselho de Administracdo da CODEC, deliberar sobre casos
omissos e condigBes distintas das presentes normas gerais, no interesse
institucional do Estado do Pard. Art. 45. Estas Normas Gerais entram em
vigor na data da sua publicagdo. Aprovada em Reunido do Conselho de
Administragdo da CODEC, de 03 de dezembro de 2019. item 2 -
Planejamento Estratégico 2020/2023 - O Diretor de Estratégia e Relagdes
Institucionais, Sr. Padua Rodrigues, expds que o planejamento estratégico
da Companhia vigente no ultimo quadriénio (2016/2019), embora
encontre-se tecnicamente adequado em termos de estrutura, contelddo e
metas, necessitava de alguns ajustes, de prazos e expressdes no seu texto,
tendo apresentado a proposta final para viger no periodo de 2020/2023,
juntamente com proposta de contratagdo de consultoria externa e aquisigao
de programa de planejamento e controle de gestdo (Smartsheet), tendo as
proposigdes sido aprovadas por todos os presentes. Item 3 - Prorrogagdo
do prazo para a campanha de incentivo as anuéncias com desconto especial
para regularizagdo de d&reas nos distritos; o Diretor Administrativo e
Financeiro, Anténio Wanderley, exp0s a necessidade de extensdo do prazo
até 30/06/2020, de condigBes especiais de pagamento de anuéncia,



