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IV - Miguel Chamon;
V - Planalto;
VI - Bandeirantes;
VII - Serra Leste;
VIII - Alto da Gléria;
IX - COFAPAC;
X - Vale do Ouro;
XI - Palmeiras.
Paragrafo Unico. Os mapas e memoriais descritivos dos bairros referidos no
caput integram esta Lei para todos os fins legais.
Art. 14. A area rural destina-se predominantemente ao exercicio de ativi-
dades econ6micas ndo urbanas, bem como a conservagdo ambiental.
e 10 Na area rural serdo admitidos imdveis e parcelamentos do solo des-
tinados a atividades rurais, bem como estabelecimentos ndo residenciais
isolados e equipamentos urbanos cuja localizagdo em &rea urbana se re-
vele inadequada.
e 20 A drea rural seréd organizada em distritos, devendo ser indicada a res-
pectiva vila de referéncia para assegurar a populagdo o acesso a servigos e
equipamentos publicos, evitando-se, sempre que possivel, o deslocamento
obrigatério a Sede Municipal.
Art. 15. Para fins de planejamento territorial, a érea rural do Municipio fica
subdividida nos seguintes distritos:
I - Distrito Sede, composto pela Sede Municipal e pela Vila Frei Henri; e,
II - Distrito de Serra Pelada, composto pelas Vilas de Serra Pelada, Ana
Célia, Alto Bonito, Curral Preto e Cutia.
Paragrafo Unico. O mapa dos distritos e vilas integra esta Lei para todos
os fins legais.
Art. 16. As areas de conservagdo ambiental destinam-se a implantagéo ex-
clusiva de usos compativeis com a manutengdo de superficies permedveis,
recobertas por vegetagdo e com baixos indices de ocupagdo, de modo a
assegurar, em carater permanente, a preservagao dos atributos naturais
protegidos.
Paragrafo Unico. As areas de conservagdo ambiental poderdo incidir sobre
areas urbanas e rurais definidas neste Plano Diretor, observadas as restri-
gOes e limitagdes impostas pela legislagdo ambiental aplicavel, especial-
mente no caso de unidades de conservagdo de protegdo integral.

CAPITULO III

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Segdo I
Dos Instrumentos da Politica Urbana
Subsegao I
Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios

Art. 17. O Municipio de Curiondpolis poderd exigir o parcelamento, a edifi-
cagdo ou a utilizagdo compulsdria de iméveis urbanos ndo edificados, subu-
tilizados ou ndo utilizados, nos termos da Lei n® 10.257/2001.
e 10 Lei municipal especifica definird o perimetro de incidéncia do instru-
mento, bem como os prazos e condigdes para seu cumprimento.
e 20 Os proprietarios serdo notificados na forma da legislagdo federal apli-
cavel.
* 30 Considera-se imdvel subutilizado aquele cujo coeficiente de aproveita-
mento efetivamente utilizado seja igual ou inferior a 30% (trinta por cento)
do coeficiente maximo permitido para a zona em que se insere, ressalva-
dos os usos que, por sua natureza, ndo exijam edificacdo.
Art. 18. O ndo cumprimento das obrigagdes previstas no artigo anterior
ensejard a aplicagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU pro-
gressivo no tempo, pelo prazo maximo de 5 (cinco) anos, nos termos da
Lei n® 10.257/2001.
Art. 19. Persistindo o descumprimento apds a aplicagéo do IPTU progres-
sivo no tempo, o imovel poderd ser desapropriado pelo Municipio, com
pagamento em titulos da divida publica, nos termos da legislagdo federal.
Paragrafo Unico. O Poder Executivo deverd promover a adequagédo da legis-
lagdo tributdria municipal necesséria a aplicagdo deste instrumento.
Subsegdo II - Operagdes Urbanas Consorciadas
Art. 20. O Municipio poderd instituir Operagées Urbanas Consorciadas por
lei especifica, delimitando sua &rea de abrangéncia.
Paragrafo Unico. A operagdo serad coordenada pelo Poder Executivo Munici-
pal, assegurada a participagdo da sociedade civil e dos agentes privados.
Art. 21. As Operagles Urbanas Consorciadas poderdo ter, entre outras, as
seguintes finalidades:
I - promover intervengdes urbanisticas de interesse publico;
II - proteger recursos naturais e paisagisticos;
III - instituir unidades de conservagdo;
IV - incentivar a criagdo de Reservas Particulares do Patriménio Na-
tural - RPPN;
V - promover regularizagdo fundiaria;
VI - qualificar espagos urbanos, mobilidade e equipamentos publicos; e,
VII - preservar bens culturais e seu entorno.
Art. 22. As Operagdes Urbanas Consorciadas poderdo prever a modificagdo
de indices urbanisticos e normas edilicias, condicionada a avaliagdo de im-
pactos ambientais e de vizinhanga.
Art. 23. Cada operagdo urbana seré disciplinada por plano especifico, apro-
vado por lei municipal, contendo, no minimo:
I - objetivos;
II - delimitagdo da area;
III - programa de ocupagao;
IV - parametros urbanisticos especificos;
V - contrapartidas urbanisticas;
VI - equagdo econémico-financeira;
VII - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;
VIII - programa social para populacdo afetada; e,
IX - modelo de gestdo participativa.
Subsegdo III - Outorga Onerosa

Art. 24. O Municipio poderd autorizar a construgdo acima do coeficiente
bésico ou a alteragdo de uso, mediante contrapartida, nos termos da Lei
n® 10.257/2001.
e 10 O coeficiente podera ser ampliado em até 50%, observada a capaci-
dade da infraestrutura urbana.
e 20 A contrapartida poderd ocorrer mediante pagamento, obras, imoveis
ou areas publicas, conforme lei especifica.
Subsegdo IV - Transferéncia do Direito de Construir
Art. 25. O Municipio podera autorizar a transferéncia do direito de cons-
truir, especialmente para preservagdo de imoveis de interesse cultural ou
ambiental.
e 10 O acréscimo de potencial construtivo ndo podera exceder 50% do
coeficiente permitido.
e 20 Terdo prioridade imdveis de valor cultural ou paisagistico.
e 30 A utilizagdo conjunta com outorga onerosa observard limite méaximo
de 50%.
Subsegdo V - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
Art. 26. O Municipio regulamentara o EIV por lei especifica, nos termos da
Lei n® 10.257/2001.
Art. 27. Estdo sujeitos a EIV:
I - empreendimentos publicos de grande impacto;
II - empreendimentos privados de grande porte;
III - parcelamentos de grande extensdo;
IV - empreendimentos com alteragdo de parametros urbanisticos; e,
V - Operagbes Urbanas Consorciadas.
Art. 28. O EIV sera elaborado pelo empreendedor e analisado pelo
Municipio.
Art. 29. Nos empreendimentos publicos, sera elaborado pelo Poder Publico.
Art. 30. O EIV deverd ser amplamente divulgado.
Art. 31. Podera ser dispensado o EIV quando houver EIA, nos termos da
legislagdo ambiental.
Subsegdo VI - Direito de Preempgéo
Art. 32. O Municipio podera exercer direito de preempgdo por até 5 (cinco)
anos, renovavel, nos termos da Lei n® 10.257/2001.
Parédgrafo Unico. O instrumento poderd ser utilizado para fins de habitagdo,
regularizagdo fundidria, equipamentos publicos, dreas verdes e protegdo
ambiental.
Subsegdo VII - ZEIS
Art. 33. O Municipio podera instituir Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS, com os seguintes objetivos:
I - regularizagdo fundiaria;
II - produgdo habitacional de interesse social;
III - oferta de lotes urbanizados;
IV - urbanizagdo de assentamentos; e,
V - constituicdo de banco de terras.
Pardgrafo Unico. Ndo se aplica as ZEIS jé instituidas.
Art. 34. As ZEIS serdo propostas e analisadas pelo Poder Executivo Muni-
cipal, com participagdo dos conselhos municipais.
Pardgrafo Unico. A inexisténcia de legislagdo especifica ndo impede a
REURB, nos termos da Lei n°® 13.465/2017.
Art. 35. Poderdo ser estabelecidas normas urbanisticas especificas
para ZEIS, incluindo parametros diferenciados de parcelamento, uso
e ocupagao do solo. 3
CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES E POLITICAS SETORIAIS
Segdo I
Da Politica Municipal de Meio Ambiente

Art. 36. A preservagdo, conservagdo, defesa, recuperagdo e melhoria da
qualidade ambiental e da qualidade de vida da populagdo constituem dire-
trizes da Politica Municipal de Meio Ambiente, a ser instituida por legislagao
especifica, em conformidade com este Plano Diretor e com a Constituigdo
Federal de 1988, observadas as peculiaridades locais e regionais e em har-
monia com o desenvolvimento social e econémico.
e 10 Na formulagdo da Politica Municipal de Meio Ambiente deverdo ser
observados os seguintes principios:
I - garantia do direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;
II - prevaléncia do interesse publico, difuso e coletivo;
III - desenvolvimento sustentavel;
IV - natureza publica da protegdo ambiental;
V - fungdo socioambiental da propriedade;
VI - prevengdo e precaugdo quanto a riscos e impactos ambientais;
VII - acesso a informagdo ambiental;
VIII - participagdo democratica da sociedade;
IX - responsabilidade dos agentes publicos e privados;
X - integragdo e articulagdo das politicas publicas;
XI - aplicagdo dos principios do poluidor-pagador e do usudrio-pagador;
XII - incentivo a adogdo de praticas e tecnologias ambientalmente ade-
quadas;
XIII - promogdo da adaptagdo as mudancas climaticas;
XIV - estimulo a agbes de protegdo, conservagdo e recuperagao ambiental.
e 20 A Politica Municipal de Meio Ambiente estabelecerd objetivos, diretri-
zes e metas, disciplinando, no minimo:
I - o Sistema Municipal de Meio Ambiente;
II - os instrumentos de gestdo ambiental;
III - a educagdo ambiental;
IV - a agenda ambiental na Administragdo Publica;
V - a protegdo da flora e da fauna;
VI - o Sistema Municipal de Espagos Livres;
VII - padrGes de qualidade ambiental;
VIII - o licenciamento e o monitoramento ambiental;
IX - o Sistema Municipal de Informag6es Ambientais;
X - o controle da qualidade do ar, do solo, das &guas, do ruido, das vibra-



